Arsredovisning 2021

Brf Dragontorpet
Org nr 716420-3858

4

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Dragontorpet, med site i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 9 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen forviarvade 1991 fastigheten Triaklotsen 10 i Sollentuna kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-7 véningar med totalt 39 bostadsrétter. Den totala
boytan ér 2 475 kvm. Foreningen disponerar 18 parkeringsplatser beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok + alkov

11 st 1Y% rum och kok
8 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék

Fastighetsforsékring
Foreningen har en fullvérdesforsékring hos IF som inkluderar bostadsrittstilligg. Detta innebér att
medlemmarna sjélva inte behover ha ett sadant tilldgg i sina hemforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger full kommunal fastighetsavgift som 2021 uppgick till 1 459 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 42 065 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 26 465 000 kr och markvirde
15 600 000 kr. Vérdeér ar 1991.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2022-12-31.




Brf Dragontorpet 2(13)
Org.nr 716420-3858

Ovriga avtal

Hissar Kone
Undercentral Caverion
Franluftsaggregat Caverion
Garageport Assa Abloy
Hushaéllssopor och kompost Seom

Ovriga kiirl i soprummet Suez
Kabel-TV C-Com
Elektriska installationer Stromstyrkan
Stddning Staddax
Innergérden ReGarden

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1991-07-29.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Ar 2019 sinktes
arsavgiften med 15%

och har under 2021 varit oforindrad. Arsavgiften uppgar till 686 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras &rligen med minst 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus, eller

enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 18 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Clary Julin Ordf6rande

Marie Eriksson Kassor

Simon Bergstrom Ledamot

Angelika Sellén Sekreterare

Sven-Olof Eriksson Ledamot

Viktor Hermansson Suppleant

Barbro Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden. For styrelsens ledamoéter finns en
ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget IF.
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Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie
BoRevision AB

Erik Davidsson Suppleant
BoRevision AB

Valberednin
Ulrica Mickelsson

Christer Jacobsson (sammankallande)

Viisentliga hindelser under verksamhetsdret
Under 2021 har vi fortsatt haft pandemi att hantera och darfor holls arsstimman den 18 maj aterigen
utomhus pa garden.

Kontraktet med Caverion har avslutats 2021-12-31. Vi har tecknat nytt avtal for service och reparation av
ventilation, vatten och avlopp, med ABC-rér fr. o m. 2022-01-01.

Vecka 9 paborjades renovering/forstirkning av betongen pa pelare och viaggar i garaget av BVA Group.
Arbetet gick enligt plan och avslutades enligt avtal.

Alternativa parkeringsplatser under pagdende arbete hittades i garage i nérheten till alla som hyr platser i
foreningens garage.

Foreningen har finansierat garage-renoveringen med ett 1an fran Nordea pa SEK 2,000,000. Lénet bands
pa tva ér till 0,70%.

Arbete med att sétta upp en hemsida samt mailadress till féreningen &r klart.
Adress till foreningens hemsida &r https://www.brfdragontorpet.se/

Planer att byta ut hissarna har paborjats. Avtalet med Kone har avslutats 2021-12-31. Vi har tecknar nytt
avtal for service och reparation av hissarna med ITK fr.o.m. 2022-01-01.

Avtalet for trappstadning med Stdddax har sagts upp och avslutas 2022-01-31. Nytt avtal har tecknats
med Smart Trappstidning fr.o.m 2022-02-01.

Gemensam stidddag dgde rum den 23 oktober med stddning och genomgéang av gemensamma utrymmen.

Rensning av cyklar utan dgare i cykelrummen gjordes pa varen och efter behorig tid avyttrades cyklarna i
oktober

Det har skett en 6versyn av fastighetens tak och takpannor. Samtidigt rensades hangrénnor och stupror
rengjordes.

Staketet runt garden och pergolan har blivit oljat och fint.

Fastum hade under aret fullmakt att for foreningens rakning ombesorja samtliga rutiner som géller
medlems- och ldgenhetsforteckningar inklusive komplettering och underskrift av
pantforskrivningshandlingar.

Foreningens kontakt och forvaltare dr Samira Elmesioo.



Brf Dragontorpet
Org.nr 716420-3858

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 52 (50) medlemmar. Under aret har 8 (2) verlatelser skett.

Under aret har 7 medlemmar uttritt fran foreningen och 9 tilltrétt.

1 medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021
Nettoomséttning 1 821
Resultat efter finansiella poster -1 764
Soliditet (%) 36,56
Skuldrénta (%) 0,77
Lan per kvm bostadsyta 8023
Léan i férhallande till

taxeringsvarde % 47
Fastighetens belaningsgrad % 62
Arsavgift per kvm 686
Nettoomséttning

2020
1796
85
42,22
0,90
7288

43
57
686

2019
1796
51
41,81
0,96
7288

43
57
686

2018
2 089
302
41,50
0,93
7361

55
57
808

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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2017
2094
585
39,54
0,71
7737

58
58
808
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 10 055 812

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 10 055 812

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

Fond for yttre

underhall

3 160 690

196 700

3357 390

iansprakstagande av yttre underhélls fond

i ny rdkning overfores

103 029 85393

-111 307

Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

13 404 924

-85393 0
-1 764 096 -1 764 096

-8278 -1764 096 11 640 828

-8 278
-1 764 096
-1772 374

196 700
-1 886 140
-82934
-1772 374

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1820912
59 862
1 880 774

-2 953 197
-117 860
-68 681
-358 910
-3 498 648

-1617 874

0

-146 222

-146 222

-1 764 096

-1 764 096
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2020-01-01
-2020-12-31

1796 160
0
1796 160

-937 025
-193 704
-60 925
-358 910
-1 550 564

245 596

4300
-164 503
-160 203

85393

85393
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2021-12-31

29 750 107
0
29 750 107

29 750 107

1931 355
76 817
2008172

81203
81203
2089 375

31 839 482

7(13)

2020-12-31

30109 017
0
30109 017

30109 017

1528 745
18 540
1547 285

91 676
91 676
1638 961

31747 978
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2021-12-31

10 055 812
3357390
13 413 202

-8278
-1 764 096
-1772 374
11 640 828

9319494
9319 494

10 357 875
60 858

76 868

121 932
261 627
10 879 160

31 839 482
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2020-12-31

10 055 812
3160 690
13 216 502

103 029
85393
188 422

13 404 924

15 676 869
15 676 869

2 181 000
63 634
79 153

118 734
223 664
2 666 185

31747978
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forsiljning vardepapper

Forandring av skulder till kreditinstetut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-1 764 096
358910
3198

-1 401 988

-60 314

-2 285
35187

-1 429 400

0
1 819 500
1 819 500

390 100

1561 556
1 951 656
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2020-01-01
-2020-12-31

85393
358910
4098

448 401

51033
-7250
-7 351
484 833

&1 700
-180 500
-98 800

386 033

1175523
1 561 556



Brf Dragontorpet 10 (13)
Org.nr 716420-3858

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,1 %

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1 698 960 1 698 960
P-plats och garage 147 150 97 200
Hyres- och avgiftsbortfall -25 200 0
Oresutjimning 2 0
1820912 1796 160

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Tradgéardsskotsel 50350 54 780
Stddkostnader 90 000 90 000
Snordjning/sandning 4975 0
Serviceavtal 22 606 20 085
Hisskostnader 64 857 55471
Besiktningskostnader 0 33366
Reparationer 122 117 60 921
Hissreparationer 14 992 0
Tradgard och utemiljo 0 533
Planerat underhall 1 886 140 45 375
Fastighetsel 95 621 62 385
Uppvéarmning 231 697 210371
Vatten och avlopp 109 009 106 979
Avfallshantering 72 484 67 693
Forsdkringskostnader 56 286 54 146
Kabel-tv 7 020 9360
Forbrukningsinventarier 904 3 406
Forbrukningsmaterial 7704 893
Fastighetsskatt 4 650 4 650
Kommunal fastighetsavgift 56 901 53703
Stadavgifter 0 2 800
Hyra for garage/parkering 49 500 0
Ovriga kostnader 5383 108
Oresavrundning 1 0

2953197 937 025
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Konsultarvoden

Ovriga poster

Ovriga externakostnader
Oresutjimning

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Rintekostnader och rianteintikter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2021
585
2312
0

18 750
67483
3518
12 000
3821
8 641
750

0

117 860

2021
52 026
1 400
15255
68 681

2021
146 214
8

146 222

2021-12-31
32611429
32 611 429

-4 616412
-358 910
-4 975 322

2114 000
2114 000

29 750 107

26 465 000

15 600 000
42 065 000
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2020
0
1830
750

18 725
60 624
752

11 875
88 956
7414
2778
0

193 704

2020
51150

9775
60 925

2020
164 502
1

164 503

2020-12-31
32611429
32 611 429

-4257 502
-358 910
-4 616 412

2114 000
2114 000

30109 017

26 465 000

15 600 000
42 065 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum, foérvaltning
If forsdkring
C-com AB

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
NORDEA 39788962696 0,80
NORDEA 39788723209 0,65
NORDEA 39788968694 0,76
NORDEA 39788968708 0,76
NORDEA 39788836062 0,65
NORDEA 39758203940 0,84
NORDEA 39798274202 0,70

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2022-03-16
2022-11-16
2023-05-17
2023-05-17
2022-11-16
2024-05-22
2023-03-17

2021-12-31
262 550
262 550

-262 550
-262 550

2021-12-31
60 902

1 870 453
1931 355

2021-12-31
16 886
57591

2340
76 817

Lanebelopp
2021-12-31

3994 375
0

2499 994
3000 000
6 183 000
2 000 000
2 000 000
19 677 369

-10 357 875
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2020-12-31
262 550
262 550
-262 550
-262 550
0
2020-12-31
58 865
1 469 880
1528 745
2020-12-31
16 200
0
2 340
18 540

Lanebelopp

2020-12-31

4 035 875

2 000 000

2499 994

3000 000

6 322 000

0

0

17 857 869

-2 181 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 180 500 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 10 177 375 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31

El 14 728
Virme 35596
Vatten 8 995
Renhéllning 5056
Réntekostnader 14 458
Konsult 0
Forutbetalda hyror/avgifter 157 318
Revisionsarvode 18 350
Snordjning 4975
Forutb hyror/avg, ej reskontra, 6verbetalningar 2151
261 627

13 (13)

2020-12-31
6552
29223
9059
5339
11 081
1494
142 566
18 350
0

0

223 664

Not 14 Fastighetsinteckningar stiillda som sikerhet for skulder till kreditinstitut

2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30484 000
30 484 000
Fastighetsinteckningar har justerats enligt engagemang fr&n Nordea.
Sollentuna den / 2022
Clary Julin Marie Eriksson
Angelika Sellén Simon Bergstrom

Sven-Olof Eriksson

Min revisionsberittelse har lamnats

Jorgen Gotehed
Revisor

2020-12-31
31484 000
31484 000
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